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Boged Strandvej 14 — Landzonetilladelse til sammenbygget anneks og udhus.

Vi har modtaget en ansagning om landzonetilladelse til opferelse af et sammenbygget anneks
og udhus pa i alt 55 m? pa ejendommen Baged Strandvej 14, matr. 21g, Stavreby By,
Jungshoved.

Afgorelse

Der meddeles hermed landzonetilladelse til at opfere et sammenbygget anneks og udhus pa i
alt 55 m? pa ejendommen Bgged Strandvej 14, matr. 21g, Stavreby By, Jungshoved som
ansggt.

Det ansggte vurderes ikke at kraeve dispensation fra aftaleomradet - Rekreativt omrade -
Feriehuse - Bgged Strand.

Afgarelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1.

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk/hgring/
fra den 9. april 2026 til den 7. maj 2026, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes far den 4 ugers klagefrist er udigbet.

Rettidige klager har opsaettende virkning, medmindre Planklagenasvnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggrelser truffet efter lov om
planlaegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og § 5, stk. 1.

| far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.
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Lovgrundiag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse |f.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansagte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 fgrst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens § 35, stk. 5, udelades, hvis det ansagte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer

Pa ejendommen ligger i dag uregistrerede bygninger i form af carport og udhus pa ca. 70 m2.
Oprindeligt er der i 1986 givet tilladelse til en 25 m? stor carport. Denne er blevet nedrevet
mellem 1995 og 1999, hvor den er blevet erstattet af en ny som omkring 2002 er blevet udvidet
til den nuvaerende starrelse pa ca. 70 m?. Disse bygninger er ikke blevet registreret i BBR.
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Figur 1: Situationsplan over eksisterende og kommende byggeri pa ejendommen.



| forbindelse det ans@gte anneks vil den opfarte carport fra slutningen af 1990’erne samt
senere udvidelser blive revet ned og erstattet af et sammenbygget anneks (22 m?) og udhus
(33 m?) pa samlet 55 m?.
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Figur 2: Plantegning og facadetegninger af det kommende udhus med anneks.



Redegorelse/begrundelse

Ejendommen, Baged Strandvej 14, matr. 21g, Stavreby By, Jungshoved er jaevnfer BBR
registreret som sommerhus pa en 2.166 m? stor grund, der er beliggende i landzone indenfor
aftaleomrade R 04.02 Rekreativt omrade - Feriehuse - Beged Strand, i et omrade, der jf.
Vordingborg Kommunes kommuneplan 2022 - 2034 er udpeget som oversvgmmelsestruet
areal og bevaringsveerdigt landskab. Ejendommen ligger indenfor kystnaerhedszonen og
skovbyggelinjen.

Hele ejendommen er udpeget som oversvemmelsestruet areal. Det nye byggeri vil blive
placeret i kote ca. 1,2 DVR90. Det vil derfor veere hensigtsmeessigt at opfgre byggeriet pa en
sadan made at det kan tale at sta under vand ved evt. fremtidige haendelser med havvand eller
kraftig regn.

. Vandoplandsvaerktej

Vaelg analyse:
Skybrudskort

Kom i gang

Vandoplandsinformation x

Position 701730, 6108579
Areal 39,84 m*
Opmagasineret 0,00 m*
Stremmet videre 3,98 m?
v Arealdaekke
> Kunstig 35,36 m* 89%
> Naturlig 448m* 1%
v Jordbundstype
Fin sandblandet lerjord 39,84 m* 100%

Figur 3: Kortet viser hvor vand vil samle sig i landskabet ved skybrud. De to pile viser hhv. eksisterende enfamiliehus
og placeringen for det kommende byggeri. Kortet viser at vandet vil leegge sig pa marken bag ved ejendommen.

Ejendommen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 17, 300 meter skovbyggelinje.
Skovbyggelinjens forbud mod bebyggelse m.m. geelder dog, jf. NBL § 17, stk. 2, nr. 5, ikke for
bebyggelse i landzone, hvortil der er meddelt landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1.

Det ansggte byggeri som erstatter eksisterende bygninger vurderes at kunne placeres pa den
ansggte placering indenfor skovbyggelinjen uden at pavirke udpegningen negativt.



Jf. Kommunens politisk vedtagne landzonepraksis og Erhvervsstyrelsens vejledning om
landzoneadministration gives normalt tilladelse til at opfgre udhuse, garager, carporte, shelters
og lignende op til ca. 100 m2 i tilknytning til enfamiliehuse, hvor det kan ske uden gene for
naboer.

Vi har ikke foretaget nabohgring i denne sag, idet vi med henvisning til planlovens § 35, stk. 5,
har vurderet, at det ansegte er af underordnet betydning for naboerne.

Vi har ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansggte bliver opfert indenfor eksisterende
haveafgraensning i tilknytning til eksisterende enfamiliehus.

Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmeessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansagte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

Kommunen skal ifglge Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader vaesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, selvom det neermeste omrade ligger 0 m vaek, men dog ikke pa selve ejendommen.

Kommunen skal ogsa ifalge bekendtgarelsen vurdere, om det ansagte vil beskadige eller
gdelaegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansagte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser og opmarksomhedspunkter efter anden lovgivning

Byagetilladelse

Byggearbejdet ma desuden ikke pabegyndes far der er givet byggetilladelse. Hvis du allerede
har indsendt ansagning via www.bygogmiljo.dk, vil byggetilladelsen saledes — medmindre
afggrelsen paklages eller andet aftales — kunne meddeles umiddelbart efter klagefristens
udlgb.

Dreen
Hvis, du under gravearbejde beskadiger draen skal disse reetableres.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkaeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mader spor af fortidsminder sasom stensamlinger, meark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.



http://www.bygogmiljo.dk/

Spildevand
Hvis der eendres pa spildevandsledningerne, skal der fremsendes tegning og faerdigmelding fra

autoriseret kloakmester til Vordingborg Kommunes spildevandsafdeling.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og milja eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges
klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afgagrelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlabet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. segsmal til domstolene skal vaere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Nanna Holm Gade

Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrem, storstroem@friluftsraad.dk
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